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Stralle, Hausnr. Daloser Weg 6

Flurstticksnr. 2530/1, 2532/0, 2534/0

Beschlussantrag

1. Den Bauvorhaben der Firma G'eo-Boh.rtechnik GmbH wird ‘die grundséatzliche
Zustimmung der Stadt Blaustein erteilt.

2. Fir die Befreiungen von den Festsetzungen dés' 'Bebe_a_uungsplans .Gewerbegebiet Leh"
betreffend die Ziffern 1.3, 1,9 und 2.1.2 sowie fir die Uberschreitung der Baugrenze um
1,90 Meter zum Bau der Kalthalle wird das Einvernehmen der Stadt Blaustein erteilt.

. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren zur Anderung des
Bebauungsplans  ,Gewerbegebiet Leh“ zugunsten der Realisierung der
Monteursunterkiinfte vorzubereiten und.dem Gemeinderat zur Entscheidung vorzulegen.

l. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Sylvia von Darl-Spath
1. stv. Blirgermeisterin

Gremium Datum 6/né | Beschluss Zustimmung/
Ablehnung

OR Bermaringen | 20.05.2020 o} Zustimmung zum- Bauvorhaben Zustimmung
einstimmig

Il Sachvorfrag

1. Beschreibung des Bauvorhabens

Die Firma Geo-Bohrtechnik GmbH aus Bermaringen ist inferdisziplinérer Technologiedienstleister in den
Bereichen Spezialtiefbau, Altlastensanierung und Baugrunderkundung. Die Firma beantragt den Umbau
und die Erweiterung des bestehenden Betriebes. Folgende bauliche Mafnahmen sind vorgesehen:
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a) Aufstockung des bestehenden Biirogebidudes
Das bestehende Biirogebaude soll um ein Geschoss‘_‘mit gleichem Grundriss aufgestockt werden. Dabei
wird das bestehende Treppenhaus ebenfalls im gleichen Grundriss weitergefihrt.

b) Umbau und Erweiterung der bestehenden Werkhalle
Der Umbau der bestehenden Werkhalle beinhaltet einen Umbau im Bereich der Sozialraume und
umfasst eine VergréRerung des Aufenthaltsraums im EG sowie den Ausbau von
Ubernachtungszimmern fur Mitarbeiter auf der bestehenden Zwischendecke im OG. Diese Zimmer
werden nicht standig genutzt, sondern dienen als gelegentliche Ubernachtungsméglichkeit, wenn z. B.
Baustellenmitarbeiter am Vorabend anreisen, um dann am néchsten Morgen zur Baustelle zu reisen.
Als Sozialrdume werden die vorhandenen Sozialrdume im EG génutzt.

Die Erweiterung der Werkhalle besteht in einem Anbau an die Stirnseite der Halle als eigenstandigen
Gebéudeteil, der nur tiber eine Durchfahrt mit der bestehenden Halle verbunden wird. Als Sozialrdume
werden auch hier die im EG der bestehenden Halle vorhandenen Sozialrdume genutzt.

¢) Erweiterung und Umbau der bestehenden offenen Lagerhallen
Der Umbau der bestehenden Lagerhallen umfasst den Einbau von neuen Lagerregalen mit einem
Vordach an der Nordseite. Die Erweiterung der Lagerhalle besteht aus einer Regalanlage mit Dach- und
Wandverkleidung, wobei die Regale selbst die Tragkonstruktlon darstellen. Die Lagerhallen besitzen
keine standigen Arbeitsplatze.

d) Neubau einer Kalthalle
Die MafRnahme besteht aus der Errichtung einer unbeheizten Lagerhalle ohne standige Arbeitsplatze
und Aufenthaltsrdume.

e) Neubau eines Kragarmregal
Die MaRBnahme besteht in der Errichtung einér Regalanlage fiir Langgut, wobei das Dach der Anlage
gleichzeitig zur Aufnahme einer Photovoltaik-Anlage dient.

f) Neubau einer Tankstelle mit Uberdachung
Geplant ist die Errichtung eines Technikgeb&udes in Fertigbauweise, sowie einer Waschplatte mit
Teiluberdachung. Die Tankstelle dient der Versorgung der Fahrzeuge des Betriebs.

2. Rechtliche Beurteilung
Der nérdliche Teil des Baugrundstiicks befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Leh". Der si]dliche_ Teil des Baugrundstiicks befindet sich nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans, weshalb die Zulassigkeit von Bauvorhaben hier nach § 34
BauGB — Einfligen in die Umgebungsbebauung — beurteilt wird.

Das Bauvorhaben widerspricht in folgenden Punkten den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Leh*”.

a) Befreiung von der Festsetzung Ziffer 1.3 — Hauptfirstrichtung
Sowohl die Regalhalle, die Kalthalle als auch die Tankstelle weichen von der vorgeschrieben
Haupffirstrichtung ab. Begrindet wird die Befreiung d‘amiti, dass die Ausrichtung der Gebaude
betriebsbedingt notwendig ist.

Aus Sicht der Stadtverwaltung kann dem Antrag auf Befreiung zugestimmt werden.
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b) Befreiung zur Uberschreitung der Baugrenze im siidlichen Bereich durch die Kalthalle
und Befreiung von den Festsetzung Ziffer 1.9 — Pflanzstreifen

Die Kalthalle liberschreitet die Baugrenze im siidlichen Bereich um ca. 1,90 Meter. Die Gesamtlange
.der Halle ergibt sich aus den Standard-AchsmaRen des Hallenbaus, eine Verkiirzung der Halle wére
deutlich unwirtschaftlicher. Um die Uberschreitung der Baugrenze im siidlichen Bereich auf ein Minimum
zu reduzieren, wurde die Lage der Halle im Rahmen des Bauantragsverfahrens nochmals optimiert. Die
Halle wurde daher bis auf die Mindestabstandsgrenzen (2,_50 Meter) hin zur nérdlichen Grenze
verschoben. Dadurch ergibt sich die Uberschreitung der Baugrenze um 1,90 Meter im stdlichen
Bereich. wurde die Lage der Halle nochmals angepasst.’

Der Bebauungsplan weist entlang der Grenzen eine Randeingriinung aus (vgl. Ziffer 1.9). Unter
Beriicksichtigung bereits vorhandener geringfiigiger Uberschreitungen sowie der.vorhandenen Zufahrt
ergibt sich eine Griinflache von 1.088 gqm. Die Bauherrschaft plant, das gesamte Betriebsgelande
einzugriinen. Dadurch ergibt sich eine Randeingriinung von 1.125 gm. Die Randeingriinung wére damit
im Sinne des Bebauungsplans umgesetzt.

Aus Sicht der Stadtverwaltung kann den Antragen auf Befreiung zugestimmt werden.

c) Befreiung von der Ziffer 2.1.2 — Dachneigung ,
Der Bebauungsplan schreibt Satteldécher mit 10 — 15 Grad Dachneigung vor (vgl. Ziffer 2.1.2). Die
Bauherrschaft beantragt eine Befreiung fir das Biirogebdude (Flachdach). Begriindet wird die Befreiung
damit, dass das Blrogebaude aus konstruktiven und dkologischen Griinden ein Griindach erhalt.

Aus Sicht der Stadtverwaltung kann dem Antrag auf Befreiung zugestimmt werden.

- d) Bau von Ubernachtungszimmern
Um den Betriebsablauf zu optimieren, benétigt die Firma Geo-Bohrtechnik GmbH Schlafméglichkeiten
fiir ihre Mitarbeiter. Damit Baustellenmitarbeiter am Vorabend anreisen und auf dem Betriebsgelinde
ibernachten kénnen, sollen Ubernachtungszimmer geschaffen werden. Diese Ubernachtung wird
rechtlich als ,Wohnen“ beurteilt. Ein Wohnen ist im Gewerbegebiet — auch nicht ausnahmsweise —
zulassig. Lediglich Betriebsleiterwohnungen sind im Gewerbegebiet zuldssig.

Um die Schlafméglichkeit fur die Baustellenmitarbeiter trotzdem realisieren zu kénnen schlagt die
Stadtverwaltung vor, eine vorhabenbezogene Bebauungsplanénderung durchzufiihren. Der
Geltungsbereich sollte sich dabei lediglich auf dieses Geb&ude reduzieren. Die Stadtverwaltung schiégt
vor, diesen-Bereich als Mischgebiet (MI) auszuweisen.

Wenn der Gemeinderat einer Bebauungsplananderung dem Grunde nach zustimmen kann, wird. die

Stadtverwaltung das Bebauungsplanverfahren vorbereiten, um es dann dem Gemeinderat zur
Entscheidung vorzulegen.

lll. Finanzierung

Sachkonto HH-Ansatz Noch.verﬂ]gbére— B _Ge[;Ianthrtrége/ i]beE)IanméBig/
Kostenstelle (Euro) Mittel (Euro) Aufwendungen auRerplanmanig
Kostentrager (Euro) B

Folgekosten (Euro) pro Jahr/bis .... - - | - -
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Anmerkungen zur Finanzierung:
Da es sich um eine vorhabenbezogene Bebauungsplanénderung handelt, sind die Kosten fiir das
Bebauungsplanverfahren vom Vorhabentrager zu Gbernehmen.

Iv. Nachhaltigkeitseinschatzung

[] Ein Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.
Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefiihrt:

Externe Fachleute: Herr R_itter, Geschiftsfiihrer der Firma Geo-Bohrtechnik GmbH
Herr Klock, Geschiftsfiihrer der Firma Geo-Bohrtechnik GmbH

Verfasser Beteiligte Amter
\r\.
SOkl - . Ol
Marleen Sénksen %ndr‘a Pi ola
Fachbereich 3.1 Amtsleiterin
Bauamt Bauamt
Anlagen
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Plane zum BV a) Aufstockung des bestehenden Blirogebaudes
Anlage 3: Plane zum BV b) Umbau.und Erweiterung der bestehenden Werkhalle
Anlage 4: Pléane zum BV c) Erweiterung und Umbau der besteheriden offenen Lagerhallen
Anlage 5: Plane zum BV d) Neubau einer Kalthalle
Anlage 6: Plédne zum BV e) Neubau eines Kragarmregals
Anlage 7: Plane zum BV f) Neubau einer Tankstelle mit Uberdachung
Anlage 8: Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Leh*
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Anlage 1

Daloser Weg a) Aufstockung des bestehenden Burogebaudes
N
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b) Umbau und Erweiterung
der bestehenden Werkhalle
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d) Neubau einer Kalthalle
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Bauherr GEO-BOHRTECHNIK GmbH
+ GEC-GRUNDSTUCKS GbR-
Daloser Weg 6
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Datum: Untersciviften: .
20042020

Architekt Méssnang Reisinger Architekten
Talstr. 127, 73732 Esslingen a. Neckar
Tel 0711 / 938802-0, Fax- 91

. Bearbeiter Dieter Méssnang, mobil: 0171/ 8108039
2537 e) Neubau eines Kragarmregals e-malt dmosssnang@nrarch.de
D,-am;\w Unterschyift:
|
G . o A Ubersichtsplan
f) Neubau einer Tankstelle mit Uberdachung P _
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a) Aufstockung des bestehenden Biirogebaudes

Ansicht Nord-Ost

Ansicht Nord-West

+

2%,
.
P

L et N

-
Y SR

. pourid
ek

-
» D”—l

ISR

m,/' s

Jor L
e,
‘.") »

F

Ansicht Siuid-Ost

Ansicht Siid-West

G=0

CAD-AONRTESNRIK

Seite 5 von 12

Anlage 2



b) Umbau und Erweiterung der bestehenden Werkhalle

Ansicht Siid
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Anlage 4

¢) Erweiterung und Umbau der bestehenden offenen Lagerhallen

Ansicht Nord
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vorhandenes Geldnde

Ansicht Ost
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c) Erweiterung und Umbau der bestehenden offenen Lagerhallen

Grundriss
Vordach 2m tief
:— _______________________ ﬂ -.?'“-—“(i)é __________________________
i ~| best. Dachkante
Il_ -------------------------------------------------------- 1
:ﬂ Durchfhrt | ”I H " | B
e e DR
L j [ ok L
________ 1 A . ——
i |
[ bestehende Puitdach-Halle ? ,
I mit never Regalierung - I
. FFE = 649,40 4. NN : .
----------------------------- R R R T PN S S Lo S .........I--..........*----------.-.-.-.-.-.-.-.-...-.-.-.-.-.-..«.
B et et S =
Blocklager Blockiager

Vordach 2m tief
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d) Neubau einer Kalthalle

Ansicht West
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e) Neubau eines Kragarmregals

Ansicht Siid

Anlage 6

Schnitt
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Anlage 7

f) Neubau einer Tankstelle mit Uberdachung

Ansicht Siid
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